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1. Innledning

Etter planlovens bestemmelser skal det sammen med et planforslag fglge en
planbeskrivelse. Planbeskrivelsen skal beskrive de viktigste tema som reguleringsforslaget
bergrer, samt hvilke forhold som er vurdert i planprosessen forut for kommunal behandling
av planforslaget. Det vises til § 4-2 i Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og
bygningsloven) (plandelen). For reguleringsplaner som kan fa vesentlige virkninger for miljg
og samfunn, skal planbeskrivelsen gi en szerskilt vurdering og beskrivelse -
konsekvensutredning - av planens virkninger for miljg og samfunn. Det er ikke kommet frem
forhold i planprosessen som tilsier at denne planen vil medfgre sakalt vesentlig virkning for
miljg- og samfunn. Det er ikke gjennomfgrt egne konsekvensutredninger etter KU-
forskriften ut over det som fglger ved utarbeidelse av kommuneplan for Nes.

1.1 Forslagsstiller og planlegger

Pa vegne av Buvatn Skog og utvikling DA v/ Nils Rodegard 3540 Nesbyen har HallingKonsult
a.s tatt pa seg arbeidet med a utarbeide forslag til detaljregulering for eiendommen gbnr.
56/328 m.fl. i Nes kommune.

1.2. Hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge for fritidsbebyggelse og tilhgrende
infrastruktur. | forhold til gjeldende reguleringsplan er det behov for oppdatering av
grenseforlgp i planomradet, gnske om endret arrondering av eksiterende tomter, og
fastsettelse av tomteareal for oppf@rte utleiehytter. Tiltakshaver gnsker & fa fradelt egne
tomter til de utleiehyttene som er bygd, og vil vise disse i ny reguleringsplan som
selveiertomter. Det er foreslatt fortetting med 7 nye tomter.

All ny bebyggelse skal tilknyttes allerede etablert felles vannforsyning og renseanlegg
(Buvassbrenna vannverk DA og Buvatn renseanlegg DA), stremnett og helars veg.
Planarbeidet skal ellers resultere i en helhetlig plan som viser eksisterende og fremtidig
utnytting innenfor planomradet.

Planforslaget inneholder en planbeskrivelse, plankart med tilhgrende bestemmelser, samt
en ROS analyse. Arbeidet ble pabegynt hgsten 2017 med befaring sammen med grunneier
og planlegger.

1.3 Varsel om oppstart, eiendomsforhold

Planfremmer har avholdt oppstartsmgte med Nes kommune den 21.09.2017 der rammene
for planarbeidet ble drgftet. Hovedkonklusjonene fra mgte var at foreslatt arealbruk er i
samsvar med kommuneplan, og at planen forventes ikke a medfgre vesentlig virkning for
miljg og samfunn. Nes kommune er positiv til en oppdatering av gjeldende plan for
Buvasslie. Nes kommune gikk gjennom sine krav til en komplett planleveranse, og ga
planlegger/tiltakshaver en rekke anbefalinger i forhold til hvordan kommunen gnsker at en
ny plan bgr utformes.
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Etter oppstartsmgte med kommunen varslet planfremmer oppstart av planarbeid. Skriftlig
varsel om oppstart av planarbeid ble tilsendt til felgende hjemmelshavere (ogsa gjenboere)
og myndigheter den 6.12.17.

Matrikkelnr:  Eier/Festers navn: Adresse: Poststed:
part LANGSETH JANNE ALLIS LEIL.4010, SKOYEN TERRASSE 0276 OSLO
6
part LANGSETH KNUT LEIL.4010, SKOYEN TERRASSE 0276 OSLO
6
part INGVALDSEN MARIT RUKKE POSTBOKS 11 4362 VIGRESTAD
part RODEGARD NILS RUKKELIVEGEN 40 3540 NESBYEN
part SANDBEKK AUD INGEBORG R RUKKEDALSVEGEN 1320 3540 NESBYEN
part RODEGARD JORUNN KRISTINE BONNEVIES VEI 13 0592 OSLO
part HALVORSEN GUNN KATHLEEN VANNVERKSVEIEN 30 1443 OSCARSBORG
part HALVORSEN TOR-ERIK VANNVERKSVEIEN 30 1443 OSCARSBORG
part ANDERSEN SOLFRID OSTAGLDTTVEIEN 4 C 1472 FJELLHAMAR
part LUDVIGSEN RUNE OSTAGLITTVEIEN 4 C 1472 FJELLHAMAR
part KOLSTAD PER SOGNSVANNSVEIEN 24 A 0372 OSLO
part PEDERSEN ANNE HEDVIK SOGNSVANNSVEIEN 24 A 0372 OSLO
part ENGEN THOMAS SNURRASEN 89 3748 SILJAN
part ENGEN TORE FRGISLIGUTUA 15 2740 ROA
part HAUGLIE-HANSSEN CHRISTIAN GREVLINGASEN 21 1386 ASKER
part YTREBERG ANN KRISTIN GREVLINGASEN 21 1386 ASKER
part HANSEN ELDBJYRG ALISE WILH. WILHELMSENS VEI 69 1362 HOSLE
part HJY-PETERSEN NILS CHR. NESTOPPEN 30 1344 HASLUM
part NYE BRATEN TEKSTIL AS Torstvedtasen 16 3271 LARVIK
part L@STEGARD MARIE MYRE ONSHUUSVEIEN 11 3045 DRAMMEN
part EIDAL INVEST AS Asaveien 2 1358 JAR
part VALLE QYSTEIN JVRE GRONDOKKVEI 15 3531 KROKKLEIVA
part JOHANSEN ASTRID OFSTAD EINERLIA 14 3440 RAYKEN
part JOHANSEN TERJE DAG EINERLIA 14 3440 ROYKEN
part HAUK@Y STEINAR KOKKERUDLIA 2 A 1363 HOVIK
part FLAAT BJORG BYGD@Y ALLE 47 0265 OSLO
part FLAAT GUNNAR BYGDQ@Y ALLE 47 0265 OSLO
part AMUNDSEN S@LVI JONGSASVEIEN 22 1338 SANDVIKA
part AMUNDSEN WILLY NORMANN JONGSASVEIEN 22 1338 SANDVIKA
part NES NORDMARK UTBYGGINGSLAG c/o Frodig @konomi AS, Postboks ~ 3541 NESBYEN
DA 4
part JYE BENT ENGEBRET RUKKEDALSVEGEN 2096 3540 NESBYEN
part ESPESETH MARTA MARIA ESPESETVEGEN 271 3540 NESBYEN
part HALVORSEN GUNN TOVE VESTBYVEIEN 63 3330 SKOTSELV
part HALVORSEN MORTEN VESTBYVEIEN 63 3330 SKOTSELV
part HAAGENSEN JZRN KARL RISENGBAKKEN 28 D 3413 LIER
part KLEIV ANDREA RISENGBAKKEN 28 D 3413 LIER
part GALTUNG HEGE LILLY HATTEMAKERLIA 100 2019
5 SKEDSMOKORSET
part IVERSEN EGIL ANDRE HATTEMAKERLIA 100 2019
SKEDSMOKORSET
part ROBERTSEN KNUT ROBERT IDRETTSVEIEN 45 C 1400 SKI
part WAHL MARIANNE IDRETTSVEIEN 45 C 1400 SKI
part RENSLO OSKAR ESPESETVEGEN 295 3540 NESBYEN
616 - 2214/1 BUSKERUD FYLKESKOMMUNE Postboks 3563 3007 DRAMMEN
616 - 2214/1  STATENS VEGVESEN REGION S@R Postboks 723 Stoa 4808 ARENDAL
offentlig Fylkesmannen i Buskerud Postboks 1604 3007 Drammen
part
offentlig Buskerud Fylkeskommune Fylkeshuset, utviklingsavd. 3020 Drammen
part
offentlig Nes kommune Plan og bygg 3540 Nesbyen
part
offentlig Hallingdal kraftnett Lienveien 41 3580 Geilo
part
offentlig Hallingdal kommunale renovasjon Kleivi 3570 Al
part
offentlig Mattilsynet Hallingdal Gamleveien 6 3550 Gol
part
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offentlig Statens Vegvesen REGION SOR Serviceboks 723 4808 Arendal
part
offentlig NVE-—region-ser Postboks 2124 3103 Tensberg
part

DNVE er ikke varslet da det antas at plansaken ikke utlpser behov for spesifikk bistand fra NVE.

Forslagsstilleren skal alltid kunngjgre en melding om oppstart av planarbeidet i minst én avis
som er alminnelig lest pa stedet, og gjennom elektroniske medier. Planarbeidet er kunngjort
i Hallingdglen (9.12.17) og pa HallingKonsult sine hjemmesider i trdd med plbl § 12-8. Frist
for merknader og innspill til varsel om oppstart ble satt til 5.1.18.

1.4 Planlegger og opplysning om kompetanse

HallingKonsult a. s har utarbeidet planen. HallingKonsult a. s har bred erfaring i utarbeidelse
av reguleringsplaner og kommuneplaner. Firmaet har egne landmalere med GPS utstyr som
maler i sanntid fra Trimble. HallingKonsult a. s har sentral godkjenning for
oppmalingstjenester.

2. Planomradet

2.1 Lokalisering

Planomradet ligger ved Buvatn om lag 20 kilometer vest for Nesbyen pa fjellplatdet mellom
Nesbyen og Tunhovd. Planomradet ligger om lag 17 mil fra Oslo sentrum, og 32 kilometer fra
Redberg. Til Langedrag Naturpark er det 12 kilometer, og til Nesbyen Alpinsenter er det om
lag 20 kilometer.

’ i A =L
( Y ¢ Hallingdalselve
]"D LA X 7 Hot
\
yna
, N2
.

2.2 BesKkrivelse av planomradet.

Planomradet ligger like pa nordsiden av vannet Buvatn i Buvasslie gverst i Rukkedalen
Planomradet ligger ca 850 meter over havet og like gst for grensa til Nore og Uvdal
kommune. Det er vekslende gran og bjgrkeskog i planomradet med innslag av furu. Det
ligger 25 hytter i innenfor planomradet. Feltet grenser til hyttebebyggelse i gst. Det gar
privat vei helt inn i omradet fra Rukkedalsvegen. Eiendommen gbnr. 56/328 er om lag 240
daa. Det er sgndre del av eiendomsteigen som er regulert til fritidsbebyggelse og som utgjgr
planomradet som na reguleres (106 daa).
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Figur 1: Forholdet mellom planomradet (sort stiplet linje) og resterende del av eiendommen gbnr. 56/328.

Planomradet stiger jevnt fra sgr (kote 850) mot nord (kote 870). Til tross for at omradet
ligger forholdsvis hgyt over havet er store deler av arealet skogkledd. Mye av barskogen er
relativt nylig avvirket.

Figur 2: Planomradet, grovt skissert med rgd linje sett fra sgr, Buvatn, mot nord.

Adkomst til planomradet skjer enten fra Hallingdal (rv7) via Nesbyen og langs
Rukkedalsvegen (fv2910) gjennom Rukkedalen til Buvatn. Alternativ adkomst via Numedal/
rv 40 til Rgdberg, og videre etter fv 2806 mot Tunhovd, og langs fv. 2910 til Buvatn.
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Figur 3:Ortofoto over planomradet fra 2008 (kilde: Hallingkart.no).

Rett gst for planomradet ligger et tilgrensende hytteomrade. Dette hyttefeltet blir ofte
omtalt som Buvassbrenna. Dette er et hyttefelt som ble regulert i 2006. Det er innenfor
dette feltet etablert renseanlegg, Buvatn renseanlegg DA, som er fellesanlegg for begge
planomradene.

2.3 Eksisterende bebyggelse og tekniske anlegg

Innenfor planomradet er hovedvegnett og annen infrastruktur (vann/avlgp) etablert i trad
med gjeldende reguleringsplan vedtatt i 2005. Samtlige tomter i planen fra 2005 er fradelt.

2.4 Planstatus kommuneplan, og andre planer i omradet

Forholdet til gjeldende kommuneplan, arealdelen.

Arealet som na blir regulert er i kommuneplanens arealdel, planid: 00201101 vist med egen
hensynssone «Reguleringsplan skal fortsatt gjelde». Kommuneplanens arealdel for
Nes(byen) er utformet med fglgende henvisning til tidligere regulerte omrader:
Kommuneplanen gjelder foran eldre vedtatte regulerings- og bebyggelsesplaner, med unntak
av requleringsplaner som fortsatt skal gjelde. Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde
felger av vedlegg 3 til bestemmelsene. Omradet som na skal omreguleres er opplistet i
vedlegg 3- planer som fortsatt skal gjelde.

Forholdet til gjeldende kommuneplan, samfunnsdelen.

Det ligger ingen fgringer i kommunens samfunnsdel som tilsier at planforslaget vil vaere i
strid med overordnet styringsverktgy. Nes kommune har mal om a fortsatt veere en attraktiv
kommune for de som gnsker a skaffe seg fritidsbolig. | planomradet vil det bli lagt til rette for
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hytter av hgy standard. Hgystandard hytter har en hgyere bruksfrekvens og er sett pa som
en suksessfaktor for lokal verdiskaping i hyttekommunene.

Forholdet til gjeldende reguleringsplan og andre arealplaner i omradet.

Omradet er regulert tidligere og dette planforslaget vil erstatte gjeldende plan (planid:
3040_01200506). @st for planomradet ligger det ogsa et hyttefelt. Dette feltet er regulert
gjennom en egen plan (planid: 01200603). Tiltakshaver er ikke kjent med at det er varslet
omregulering av dette, eller andretilstgtende omrader. Historisk har disse to planomradene
samarbeidet om blant annet felles vann- og avlgpsl@sning. Samarbeidet vil bli viderefgrt.

Kratsativegen

Figur 4: Gjeldende reguleringsplan for Buvasslie til venstre. @st for bla linje ligger planomradet Buvatn.

2.5 Friluftsomrader

Gjennom planomradet blir det kjgrt skilgype, og dette Igypenettet henger blant annet
sammen med Igypenettet fra Myking og Grgnhovd. Planen vil ikke medfgre at tilgangen til
tur- og rekreasjonsomrader blir seerlig svekket som fglge av omreguleringen.

B
50 . Tunhovd Nore og Uvdal
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Om sommeren er det gode turmuligheter i neeromradet langs stier og beitetrakk i omradet.
Det er flere fiske- og badevann i omradet. Flere benytter seg av skogsbilvegnettet i omradet
til sykling.

2.6 Landbruksinteresser

Innenfor planens avgrening er det ikke dyrket-, eller dyrkbar mark. Skogressursen er svaert
begrenset og er klassifisert som skog av lav bonitet. Det vises til ogsa til illustrasjon under
punkt 3.2 i planbeskrivelsen. Det gar sau pa beite i omradet. Det vil bli foreslatt at
enkelttomter kan gjerdes med inntil 30% av tomtas st@rrelse, eventuelt at hele hyttefeltet
blir gjerdet inn med felles gjerde for & unnga konflikt med husdyr pa beite.

2.7 Stgy - mulige stgykilder, ev. malinger.

Stgy fra Rukkedalsvegen (fv 2910) er hovedkilden for stgy. For & vurdere stgy langs fylkesvei
har vegvesenet utgitt egne stgyvarselkart. Stgyvarselkartene er et viktig grunnlag for
arealplanleggingen i et omrade. Stgyvarselkartene er utarbeidet etter
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging (T-1442).
Stgyvarselkartene viser beregnet rgd (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) st@ysone langs riks-
og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det skal alltid gjgres mer ngyaktige stgyberegninger dersom det er aktuelt med
utbygging av stgypmfintlig bebyggelse innenfor stgysonene.

Arsdggntrafikk (ADT) er en sentral parameter for beregning av stgy sammen med
tungtrafikkandel, hastighet, stigning og avstand til steygmfintlig bebyggelse. Arsdggntrafikk
for Rukkedalsvegen pa denne strekningen er ifglge Nasjonalvegdatabank oppgitt til 950, med
8% lange kjgretgy. Tiltakshaver stiller spgrsmal ved om denne angivelsen kan vaere riktig da
trafikken ut fra egen vurdering er langt lavere.

Tre tidligere fradelte bebygde tomter med fritidsboliger ligger inntil/i gul stpysone. Disse tre
eiendommene (1-3) er vist pa kart under:

Planbeskrivelse for Buvasslie hyttegrend, planid: 01201707.
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Samtlige av disse tre eiendommene er vist i planforslaget med egen hensynssone. Det er
forutsatt at mer ngyaktige st@yberegninger dersom det er aktuelt med ytterligere utbygging
av steypmfintlig bebyggelse innenfor stgysonen.

| forhold til ny stgygmfintlig bebyggelse er tomtene H1-H3 delvis innenfor gul sone:

P

. 7 o
. i

Figur 6: Areal som kan bebyges med rom for varig opphold uten stgykartlegging tomt H1-H3.

For disse tre nye tomtene er det mest sannsynlig at fremtidig bebyggelse vil ligge
nord/nordvest pa tomtene da en slik plassering vil gi best utsikt over Buvatn. Det er derfor
ikke seerlig sannsynlig at fremtidige hytter blir plassert innenfor gul sone. For a sikre at det
ikke bygges ny stgygmfintlig bebyggelse (hytter) er det i planforslaget vist en egen
hensynssone for tomtene H1-H3 som krever mer ngyaktige st@yberegninger dersom det er
aktuelt med utbygging av steygmfintlig bebyggelse (hytter- varig opphold) innenfor
hensynssonen. Bebyggelse som ikke er for sakalt varig opphold kan etableres i gul sone
innenfor ordinaer byggegrense pa 4 meter til formalsgrense som vist i plankart.

Under anleggsperioden vil stgy fra anleggsmaskiner og annen virksomhet forekomme, men
da over en kortere periode. Det er konkludert med at foreslatte tiltak i planen ikke utlgser et
umiddelbart behov for kartlegging av stgy fra fylkesvei 2910- Rukkedalsveien, eller fra annen
virksomhet.

2.8 Biologisk mangfold, miljg

Naturbasen til Miljgdirektoratet viser ingen spesielle artsforekomster innenfor planomradet.
Naermeste registrering i MDs naturbase gjelder observasjon av fuglearter. Gratrost (LC-
livskraftig), er registrert ved Buvatn. Arten klassifiseres ikke som rgdlisteart. | tillegg er det
gjort observasjon av sjgorre i Buvatn. Sjgorre er klassifisert i rgdlistekategori VU (sarbar).
Observasjonen er knyttet til Buvatn og det er ingen gode habitat for sjgorre innenfor
planomradet. Sgk i Artsdatabanken gir flere opplysninger om registrerte fuglearter innenfor
planomradet. Dette er observasjoner fra 2017 og omfatter flere arter som hakkespetter,
meiser, finker og krakefugler. Alle artene er klassifisert i kategorien LC (livskraftig).

Planbeskrivelse for Buvasslie hyttegrend, planid: 01201707.

11



! -1:54 ._2_| 1; = |
Figur 7: Kartutsnitt fra Miljgdirektoratets naturbase som viser ulike miljgparametere.

Planomradet er i forhold til biologisk mangfold preget av & veere et byggeomrade for hytter.
Det er etablert bebyggelse og vegnett i omradet over en lengre periode. Det er ingen
indikasjoner pa at det er spesielle forhold i berggrunn, klima eller andre forhold som tilsier
dette omradet har kvaliteter som antyder at det er et stort potensial for forekomst av
hensynskrevende arter. Det ma ogsa understrekes at det utenfor planomradet er ubebygde
omrader som vil veere mer attraktive for de fleste naturlig forekommende arter.

2.9 Forurensning

Det foreligger ingen kjent forurensningsproblematikk i omradet fra tidligere eller navaerende
virksomhet. Det er svaert viktig at avlgpsvann renses tilstrekkelig og ikke kommer pa avveie
(feilkoblinger, lekkasjer, overlgp) og at overvann vannet ledes vekk effektivt. Dette gjelder
selvfglgelig ogsa for private avigpsanlegg. Alt avigp skal knyttes til Buvatn renseanlegg DA
som er et felles renseanlegg som ligger delvis innenfor planomradet.

2.10 Grunnforhold

Berggrunnen i omradet bestar av metaryolitt (ogsa omtalt som ignimbritt), som er en
redbrun og finkornet bergart med band eller grovere innesluttede stoff. Bergarten er
vulkansk og ble dannet under kraftige vulkanutbrudd mot slutten av permtiden. | nordre del
er det ut fra berggrunnskart gabbro. Gabbro er en mgrk dypbergart. Det er fa fjellblotninger i
omradet. Lgsmasser i planomradet bestar av morenemateriale, ssmmenhengende dekke,
stedvis med stor mektighet. Infiltrasjonsevne er ikke vurdert, da omradet skal tilknyttes
eksiterende renseanlegg utenfor planomradet.
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M7, riangle

Figur 8:Kart over Igsmasser og berggrunn innenfor planomradet. (kilde: wms: NGU).

2.11 Forholdet til Naturmangfoldloven

Naturmangfoldsloven har virkemidler for & kunne ta vare pa norsk natur, ogsa natur som
faller utenfor omrader som er vernet. | forbindelse med plansaker er det seerlig §§ 8-12 i
Naturmangfoldloven som er sentrale. Planfremmer er av den oppfatning at planforslaget
beskriver hvilke konsekvenser planforslaget vil ha, og hvilke tiltak som er innarbeidet i
planen for @ avgrense virkningen av negative fglger av foreslatt arealbruk. Omradet er avsatt
til byggeomrade i kommuneplanens arealdel for Nesbyen, og utnyttelsen som denne planen
legger opp til er i samsvar med @gnsket arealbruk. Arealet som reguleres ligger direkte inntil
et annet byggeomrade for fritidsbebyggelse. Det vises til plankart som viser foreslatt
arealbruk med tilhgrende bestemmelser.

Planbeskrivelsen beskriver hvilke forhold som er giennomgatt nar det gjelder a klargjgre om
omradet har spesielle kvaliteter m.t. p flora og fauna. Det er blant annet innhentet
informasjon fra Artsdatabanken, Arealisdata og MDs naturbase/WMS kartklient.
Planfremmer mener at kunnskapsgrunnlaget star i rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade pa naturmangfoldet, og at kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkelig for a avgjgre
saken. Planfremmer anser derfor kunnskapsgrunnlaget, jf. Naturmangfoldloven, som
tilfredsstillende oppfylt i saken.

3. Om planforslaget

3.1 Stgrrelse

Planomradet dekker et areal i underkant av 110 daa. Fra sgndre til nordre del av
planomradet er det en hgydeforskjell pa om lag 30 meter (840-870 moh.). Planomradet
stiger jevnt fra sgr mot nord. Hgydeforskjellen i planomradet medfgrer at de enkelte
tomtene kan tilpasses innbyrdes pa en god mate uten at dette medfgrer at fremtidig
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bebyggelse vil virke tett. Det vises ellers til punkt 3.3 i planbeskrivelsen der arealet for ulike
arealformal er vist.

3.2 Eksisterende arealbruk

Innenfor planomradet er det i dag et opparbeidet vegnett til allerede bebygde tomter. Ellers
baerer omradet preg av det har vaert tatt ut noe skog i omradet for & bedre utsikt.

Boniteten i omradet er klassifisert som uproduktiv skog. Forholdet mellom tiltak innenfor
planomradet og arealtype/markslag er vist i illustrasjonen under.

Figur 9: Markslagskart som viser dagens og foreslatt arealbruk i planomradet (kilde: Skog og landskap).

Figur 9 viser at planomradet ligger i et skogsomrade og utenfor areal som er dyrket/dyrkbar.
Myromradene ved planlagte hyttetomter er nok vesentlig mindre enn kartet viser, da ulike
tiltak i forbindelse med opparbeidelse av veier og tomter har hatt drenerende effekt.
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3.3 Byggegrense mot vassdrag- eksiterende og ny byggegrense

Gjeldende reguleringsplan viser byggegrense pa 50 meter mot Krafselibekken og 50m mot et
tjern mest utenom planomradet i sgrvest. HallingKonsult kjenner ikke inngaende til
bakgrunnen for byggegrensene som ble fastsatt i planen fra 2005. HallingKonsult har derfor i
f@rste rekke vurdert byggegrense ut fra dagens situasjon. Det vil i fgrste rekke si hensyn i
forhold til flomfare for eksiterende og fremtidig bebyggelse og miljghensyn i forhold til
kantsoner m.m. Flomfare fra vassdrag med arssikker vannfgring i eller i naerheten av
planomradet er naermere beskrevet i pkt. 3.7.

Byggegrense mot Krafselibekken pa 50 meter synes noe omfattende i forhold til terrengets
topografi og vegetasjon. HallingKonsult foreslar at terrengets topografi definerer
byggegrense langs vassdraget. Terrengets form tilsier at bade kantsoner langs Krafselibekken
og muligheten for fri ferdsel for allmennheten blir ivaretatt med en byggegrense pa 45
meter. lllustrasjonen under viser at bebyggelsen i planomradet ligger pa/over markert
terrengrygg.

-

Krafselibekken
e

Figur 10: @vre del av planomradet sett fra nord mot sgr. (Krafselibekken omtrentlig plassert).

Utenfor planomradet i sgrvest ligger det som pa enkelte kart kan se ut som flere mindre
tjern. Dette er forsenkninger i terrenget med lite vegetasjon (gytje) i myrlendt omrade som
strekker seg vestover. Vegen til tomt H1 ligger pa en terrengrygg som trolig er av hard
morene/fjell hindrer avrenning av grunn- og overflatevann fra omrader nord og vest for
«tjernet». Pa nordsiden av tjernet er det i gjeldende plan forutsatt vegadkomst til tilstgtende
eiendom i vest. Det vises til illustrasjonen pa neste side og markslagskart tidligere vist i figur
9.
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Figur 11: Avmerket tjern pa FKB kart- skissen viser planlagt veg til H1 og tomt H1-H3.

3.4 Reguleringsformalene i planen
Planforslaget (pr 14.4.21) viser fglgende forslag til arealbruk og hensynssoner (avrundet):

1. Bebyggelse og anlegg, (PBL § 12-5, nr.1).

-omrade for frittliggende fritidsbebyggelse. (46,5 daa).
- omrade for avlgpsanlegg/vannforsyningsanlegg (3 daa).
- omrade for lager (1 daa)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, (PBL § 12-5, nr.2).

- omrade for privat kjgreveg (10 daa).

- annen veggrunn (3,5 daa).
3. Grgnnstruktur, (PBL § 12-5, nr.3).

- kombinert omrade, gr@nnstruktur/infrastruktur i bakken (11 daa).
4. Landbruks, natur og friluftsformal, (PBL § 12-5, nr.5).

- omrade for landbruksformal, LNFR (31,5 daa).

| forhold til foreslatt arealbruk er det areal avsatt til landbruksformal og kombinert
gronnstruktur, samt areal til fritidsbolig som er de dominerende arealbruksformalene. Areal
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avsatt til kombinert grgnnstruktur er omrader der det vil bli lagt infrastruktur som
tele/strgmkabler og vann og avlgp. Disse arealene vil etter at infrastrukturen er lagt ned
fungere som grgntkorridorer mellom eksisterende og fremtidige tomter.

Hensynssone H740_1 er et areal som kan fradeles gbnr: 56/328, men pa vilkar som er angitt i
egen privat avtale for disponering av arealet. Arealet kan sammenfgyes med gbnr: 56/1062.

3.5 Tekniske anlegg, vann og avlgp

| planomradet er det etablert et komplett vann og avigpsnett til eksiterende
fritidseiendommer i og utenfor planomradet. Vann og avlgpsnettet driftes gjennom to ulike
selskaper: Buvassbrenna Vannverk og Buvatn Renseanlegg DA. Foreslatt fortetting med i alt
7 nye tomter skal tilknyttes eksiterende ledningsnett. Utbygging av tomtene H1-H7 vil kun
medfgre korte stikkledninger for vann og avlgp inn pa vann og avigpsnettet som allerede er
etablert. HallingKonsult har utarbeidet eget temakart som viser prinsipp og dimensjonering
for tilknytning til eksisterende vann og avlgpslgsning. All ngdvendig ny teknisk infrastruktur,
herunder vann og avlgp, stremledninger og telefon/internettlinje forutsettes lagt i bakken.

Vannforsyning til eksiterende fritidsboliger tilknyttet felles vannverk skjer i regi av
Buvassbrenna vannverk. Dette er et felles vannverk for 42 hytter delt i flere selvstendige
forsyningsomrader. Asplan Viak har vaert engasjert av Buvatn Renseanlegg DA for bistd med
utarbeidelse av intern-kontroll og beredskapsplan for Buvassbrenna vannverk. Denne
beredskapsplanen er oversendt Mattilsynet. Felles vannforsyning er med andre ord etablert,
men kapasiteten kan i perioder bli for liten. Det er derfor i planen vist to nye omrader for
uttak av drikkevatn i planforslaget. Disse to omradende er utpekt av Asplan Viak.

Avlgp fra tomtene H1-H7 skal tilknyttes godkjent allerede opparbeidet felles renseanlegg,
Buvatn Renseanlegg DA.

Buvatn Renseanlegg DA drifter et felles renseanlegg levert av Wallax som bestar av to
behandlingsanlegg. Ett behandlingsanlegg av typen Wallax W30, og ett av typen Wallax W15
med en samlet kapasitet pa 72 enheter og pensjonat med 30 senger. Det vises til
utslippstillatelse gitt av Nes kommune for avlgpsrenseanlegg for 72 enheter og pensjonat
med 30 senger av 29.8.2006.

| fglge Wallax er behandlingsanlegget som skal ta imot avlgp fra tomtene H1-H7
dimensjonert for fglgende:
Anleggstype W30 Buvatn: totalt 49 hytter a 3 pe, tilsvarende 32m3/d.

Det er pr. i dag tilkoblet 31 fritidsboliger til anlegget (restkapasitet 18 enheter). Det
forventes at anlegget skal kunne dekke tilkobling for ytterligere 11 eksiterende godkjente
tomter og de 7 nye tomtene (H1-H7) i planen. Buvatn renseanlegg Da har tegnet drift- og
serviceavtale med Wallax som inkluderer rapportering til forurensningsmyndighetene.
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3.6 Slokkevann

Nesbyen kommune har stilt krav om at det skal vaere tilgang pa slokkevann ut over bruk av
naturlige vannkilder i omradet, eller brannvesenets tankbil. | planprosessen ble det vurdert a
etablere felles brannvannslgsning med uttak fra Buvatn. Denne Igsningen er forkastet til
fordel for etablering av et slokkevannsuttak ved Lyseren. Det er inngatt skriftlig avtale om
etablering av brannvannsuttak med LR-eiendom as og tiltakshaver i planomradet. Kopi av
signert avtale mellom flere tiltakshavere og LR-eiendom as pa Lyseren er oversendt Nesbyen
kommune.

3.7 Flomfare

Innenfor planomradet gar det ingen vassdrag med arssikker vannfgring.

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt kart pa oversiktsniva som viser hvilke arealer
som kan veere utsatt for flomfare. Dette kartgrunnlaget gir en indikasjon pa hvor flomfaren
bgr vurderes naermere. Rett nord for planomradet gar Krafselibekken. | aktsomhetskart for
flom langs vassdrag er det vist et stgrre areal som kan vaere flomutsatt langs dette
vassdraget. Aktsomhetskartet viser at forholdsvis store arealer kan vaere flomutsatt.
Vannstandsstigingen vil som oftest vaere betydelig overestimert ved bruk av denne
metoden. En mer detaljert kartlegging vil derfor som regel redusere aktsomhetsomradenes
utstrekning. | dette tilfellet skyldes nok utstrekningen av aktsomhetsomradet terrengets
beskaffenhet. Terrenget er generelt slakt uten stgrre terrengframspring.

roratsadien

b ]-r-'.:nl:.‘l W

Wi

Figur 12: Utsnitt fra NVE atlas som viser kart over naturfare, planomradet markert med sirkel (kilde: NVE).

Krafselibekken gar i relativt flatt terreng uten stgrre terrengformasjoner og daler.
HallingKonsult har for a vurdere flomfaren benyttet NEVINA (Nedbgrfelt- og
vannfgringsindeksanalyse) for a frembringe nedbgrfeltgrenser for et selvvalgt punkt i et
vassdrag, beregne feltparametere, klima- og hydrologiske parametere, estimere
lavvannsindekser og flomverdier. Nedbgrfeltet til Krafselibekken er i underkant av 3km?. Selv
ved en flomhendelse er vannfgringen relativt sett begrenset (<3,1 kmb/sek).

Planbeskrivelse for Buvasslie hyttegrend, planid: 01201707.

18



Utdrag fra analysen:

Flomfrekvenskurve RFFA-2018

M 1o75% Median ™' 12 5%

Det er ikke identifisert noen kritiske punkter som kulverter, stikkrenner eller naturgitte
hindringer oppstrems planomradet. Det er ikke tegn pa alternative flomveier langs
Kradfselibekken (kilde: hgydedata.no/terrengoverflate). Det forutsettes derfor at flomveien
vil vaere langs Krafselibekken i retning mot gst/Buvassbrenna. Her gar Krafselibekken med
jevnt fall mot gst. Krafselibekken krysser bilveg ved c=859,5 nordgst for planomradet. Denne
vegen er adkomst til det regulerte hyttefeltet Buvassbrenna gst for planomradet som na
reguleres. Her gar bekken gjennom ei stikkrenne, men selv om denne stikkrenna ikke skulle
klare a ta unna flomvannet vil vannet til slutt renne over vegen og videre langs
Krafselibekken. Med en hgydeforskjell mellom Krafselibekken pa mellom 4-5 meter til
planlagte tomter vil ikke Krafeselibekken kunne na fremtidig bebyggelse. Terrenget bekken
renner langs nord for planomradet har typisk U- form og vil kunne ta unna store vannvolum
uten at vannstanden vil stige nevneverdig. Oppstuving som fglge av tett stikkrenne i vegen til
Buvassbrenna vil vaere begrenset til hgyden pa veglegemet, anslagsvis 0,9m over
normalvannstand Krafselibekken.
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Figur 14: Krafselibekken. Fall mgt bilveg i gst er markert.

Generelt er det slik at det ma vises saerlig aktsomhet langs bratte vassdrag. Det er ikke
tilfellet for Krafselibekken som har et fall pa 30m over en strekning pa 670 meter fra
Krafselivegen til Buvatnvegen. Det vil si et vassdrag med veldig begrenset fall og selv ved en
flomsituasjon relativt sett liten vannfgring.

P teray Flomvannfering  95% intervall - nedre grense  95% intervall - evre grense

(m?/s) (m?/s) (m¥/s)
Middelflom (Qyg) 0,6 0.3 1,1
5-arsflom (Qs) 0,8 04 14
10-Arsflom (Qig) 0.9 0.5 17
20-arsflom (Qao) 1,1 0.6 *1:
50-arsflom (Qsp) 14 0.7 27
100-rsflom (Qio0) 1,7 08 33
200-arsflom (Qago) 2,0 1,0 39

Figur 15: Flomvannfgring, Krafselibekken.

Hgydeforskjellen fra Krafselibekken til naermeste tomt H7 er over 4 meter. Selv med
vannfgring for 200 ars flom i Krafselibekken vil ikke vannet kunne n3a foreslatte tomter.
Oppdemming langs bekkelgpet vurderes som en mindre relevant problemstilling.

Planomradet ligger i et terreng som tilsier at vannhastigheten vil veere lav selv ved ekstrem
nedbgr. Flomfaren i omradet vurderes derfor som liten da Krafselibekken har begrenset
vannfgring selv under en flom og at bekken har fritt I@p over en lengre strekning mot @st.
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Figur 16: Hgyde fra Krafselibekken til naermeste nye tomt som ligger opp mot terrengrygg

Ellers i planomradet er terrengfallet begrenset noe som tilsier at vannhastigheten vil vaere
lav selv ved ekstrem nedbgr. Flomfaren i omradet vurderes som liten, men det er viktig a
lede overvann ut til terreng pa steder det ikke utgjgr noen risiko for skade. Det vises ogsa til
utarbeidet ROS- analyse.

3.8 Kulturminner og miljg - konsekvenser av planforslaget

Buskerud Fylkeskommune gjennomfgrte sommeren 2018 en ny arkeologisk registrering i
planomradet. Et resultat av denne kartleggingen var at en kullgrop ble nzermere undersgkt
og senere gravd ut av Buskerud Fylkeskommune. Arealet er na frigitt til byggeomrade. Det
vises til Buskerud Fylkeskommune for naermere opplysninger.

3.9 Trafikk - konsekvenser av planforslaget

Det antas at hovedtyngden av trafikken vil komme sgrfra langs riksveg 7, via Nesbyen og til
Rukkedalen langs fylkesvei 2910. Ved Nesbyen er det to avkjgringer. Sgndre avkjgring har
forbikjgringslomme, mens nordre avkjgring har venstresvingefelt. Alternativ adkomstveg er
fra Nore og Uvdal.
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Figur 13: Avkjgringer fra rv.7 ved Nesbyen markert med rgd pil.

Fra Nesbyen sentrum til avkjgring fra fylkesvei 2910 ved Buvatn er det om lag 18 kilometer.
Buvassvegen er privat veg, og driftes giennom et eget veistyre. Kryss og felles adkomstveg til
to planomrader er etablert i trdd med gjeldende reguleringsplan. Adkomsten er stengt med
automatisk bom slik at det kun er beboere i omradet som har tilgang.

Figur 14: Ortofoto: Fylkesvei 2910 Rukkedalsvegen x Buvassvegen ca. 7 km nord for Rukke. (kilde: Hallingkart.no).

Det legges opp til 7 nye tomter i omradet. Ved beregning av trafikk er det en rekke ulike
faktorer som avgjgr hvor mye en hytte blir brukt. Blant annet er det godt dokumentert at
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standarden pa fritidsboliger er utslagsgivende for hvor mye en fritidsbolig benyttes. Det
foreligger flere rapporter fra blant annet @stlandsforskning og Transportgkonomisk institutt
som omhandler bruken av fritidsboliger og generering av trafikk. Dersom en forutsetter at
dette hytteomradet utbygges med full standard og jevn bruk sa viser erfaringstall at en slik
hytte vil bli benyttet ca. 15-19 ganger/ar av i snitt 3 personer. Videre viser erfaringstall at det
kan forutsettes 2,4 personer/bil. Andelen som benytter personbil, vil i dette tilfellet ligge
naert opptil 100 %. (Det er bussrute giennom Rukkedalen, men denne dekker nok primaert
behovet til fastboende i omradet, da rutetilbudet korresponderer darlig med buss/bane ut
av Hallingdal). Noe trafikk ut og inn av omrade, som besgk til Nes tettsted og andre reisemal,
vil bli en skjgnnsmessig vurdering. En ma kunne anta at en samlet bilturproduksjon pr.
fritidsbolig vil ligge pa omlag 47-50 bilturer i dret. Forutsatt full utbygging sa vil et anslag pa
trafikkgkning tilsvare 350-400 bilturer/ar, eller en gkt ADT=1-2.

Langs fylkesvei 2910 er det ikke gang/sykkelveg med unntak av strekningene Nesbyen
sentrum til Quisten og Nesbyen sentrum til Moan.

Frisiktsoner for avkjgring mot offentlig veg- Rukkedalsvegen/Buvasslivegen er vist i plankart.

3.10 Barn og unge - konsekvenser av planforslaget

Det er ikke registreringer som utpeker bestemte omrader som blir spesielt mye brukt til
opphold/lek for barn og unge. Planomradet ligger i umiddelbar nzerhet til store
friluftsomrader og mer tilrettelagte aktivitetsomrader med Natten alpinanlegg og Langedrag
naturpark. Innenfor planomradet er det fortsatt god boltreplass for mer uorganisert aktivitet
til alle arstider. Forslagstiller anser at barn og unges interesser som tilstrekkelig belyst
giennom ulike tema planbeskrivelsen tar opp.

3.11 Estetikk og landskap - konsekvenser av planforslaget

Planomradet er skogkledd. En del av lauvskogen er hogd for a fa apnet opp skogbildet.
Sterre furu er spart, og stedvis er det noe granskog. God byggeskikk blir det nar bygninger
passer til steder der de star. Dette vil si tilpasning til terreng, klima, og stedets vegetasjon.
Planomradet er ikke spesielt eksponert i forhold til omkringliggende arealer, da omradet
ligger lavt i ei skranende liside. | forslag til bestemmelser er det satt gvre begrensninger i
forhold til stgrrelse pa bygningsmasse, hgyde og antallet bygg.
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Ved prosjektering av bygninger ma det velges hyttetyper som er tilpasset terrenget pa
tomta. Ved prosjektering av bygninger i flatt terreng ma det velges hyttetyper som er
tilpasset flatt terreng, og tilsvarende for tomter med stgrre terrengfall.

Bygningens sale bgr ta utgangspunkt i terrengets naturlige hgyde. Omfattende
utgraving/sprenging, eller tilfgring av store mengder med nye masser bgr kunne unngas sa
langt det er mulig. Utgraving/sprenging eller tilfgring av stor mengde nye masser er bade
unaturlig og ungdvendig og bgr enkelt kunne unngas ved bygging pa foreslatte tomter.

3.12 Utnyttelsesgrad, hgyder og mengder.

Rammene for utbygging innenfor planomradet fglger opp hovedtrekkene i kommuneplan for
Nesbyen. Sentrale rammer i kommuneplanen for Nesbyen i forhold til utnyttelsesgrad er:

Utnyttelse pr. tomt under 00 m’ Maks. BYA = 171 m’inkl. parkering pa 36 m’
Utnyttelse pr. tomt over 800 m” Maks. BYA =211 m”inkl. parkeringpa3em” |
Utnyttelse pr. tomt over 1320 m* Maks. ¥-BYA=16 %, men samlet utnyttelse skal ikke

overskride BYA = 250 m® per tomt inkl. parkering pa
36 m’. Hovedhytte kan maksimalt vaere 190 m?.
Utnytteise pr. tomt over 1560 m? Maks. 3=-BYA= 16%, men samiet utryttelse skal ikke
overskride 300 m?® inkludert parkering pa 36 m*
Hovedhytte kan maksimalt vaere 220 m®.

Anneks, garasie, uthus og lignende | Maks BYA til sammen for alle byge= 50m’ [anneks|
maks. 30 m*BYA). _Ma ks. tillatt m@nehgyde 3,5 m, og
gesimshgyde 3,2 m.

Synlig grunnmur over gisnnomsnittlig ferdig Maks. 0,7 m
planert terreng
Grunnmur og pilarer til terrasse Maks. 1,0 m hgy
Mgnehgyde for hytte med tverrioft/oppstugu | Maks. 6,5 m
Mgnehgyde for hytte uten tverrioftfoppstugu | Maks. 5,5 m

| forslag til bestemmelser for Buvasslie hyttegrend er det lagt vekt pa a fglge opp rammer
gitt i gjeldende reguleringsplan og fgringer som Nesbyen kommune har vedtatt i
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kommuneplanen med enkelte mindre tilpasninger ut fra lokale forhold og eksisterende
giennomfgrte tiltak.

3.13 Vegetasjon

Innenfor planomradet er det stedvis tett skog. Noe av denne bgr hugges for a skape utsikt og
slippe inn mer sol. Annen vegetasjon, typisk furu, skal beholdes i stgrst mulig grad. Samtlige
fyllinger og skjaeringer skal tilsas seinest innen pafglgende vekstsesong med stedegen
vegetasjon. Alle tiltak skal gjennomfgres slik at mest mulig av opprinnelig vegetasjon
beholdes.

3.14 Plassering av bygninger pa tomta

Ordinzer byggegrense er 4 meter fra oppmalt eiendomsgrense, men enkelte tomter har egen
definert byggegrense. For tomter langs fylkesvei 2910 er det innarbeidet egen byggegrense
for stgygmfintlig bebyggelse mot fylkesvegen. Samtlige nye tomter og tidligere utleiehytter
uten tidligere angitt tomtegrense er vist pa plankartet med egne byggegrenser. For tidligere
fradelte eiendommer uten pategnet byggegrense pa plankart gjelder plbl bestemmelser for
plassering av bygg (4m generell byggegrense/1m for mindre bygg). Tomtene har et jevnt fall,
og naturlig plassering av hovedhytte vil i hovedsak vaere sentrisk pa tomtene.

3.15 Parkering.

All parkering skal forega pa den enkelte tomt, jfr reguleringsbestemmelsene. Parkering
inngdr i grad av utnytting. Parkeringsbehovet er arealfestet til BYA=36 m?, jfr TEK (tilsvarer to
plasser a 18 kvm). Dette arealet kommer til fratrekk fra samlet BYA, uansett om det bygges
garasje slik at behovet for utendgrs parkering reduseres.

3.16 Energibruk og alternative energikilder.

Det legges ikke opp til felles varmesentral eller lignende i tilknytning til feltet. Bebyggelsen
ligger spredt og bruksfrekvensen vil variere gjennom aret. Imidlertid ligger feltet solrikt til
som er positivt i forhold til et samlet energibehov.

3.17 Handtering av avfall/ avfallsplan

Omradet inngar i kommunal renovasjonsordning. Pr. i dag er det containerrenovasjon for
fritidsboliger i Nes. Denne er ved Rukke (7 km mot Nesbyen). Glass og papir leveres i egne
kildesorteringsskap som er utplassert ved container. Det vil vaere mulig a etablere lokal
miljgstasjon/conteinerplass innenfor planavgrensningen dersom det i fremtiden skulle
oppsta et slikt behov. Bygningsavfall forutsettes levert til lokalt avfallsmottak ved
miljgstasjonen pa Gunnbjgrndokk.

3.18 Beredskapsmessige hensyn; ras, flom, framkommelighet

Bebyggelsen innenfor omradet vil ikke vaere flomutsatt, til det er hgydeforskjellen fra
vassdrag til bebyggelse for stor. Rasfaren i omradet vurderes som liten, da det ikke er kjent
at omradet har veert utsatt for skred av noe slag.

Fremkommelighet for ambulanse/brannbiler/politi vurderes som god. Det vises ellers til
egen ROS analyse. Denne analysen har ikke avdekket spesielle forhold som tilsier at

Planbeskrivelse for Buvasslie hyttegrend, planid: 01201707.

25



giennomfg@ring av tiltak i trad med planen vil medfgre noen gkt risiko som fglge av planlagte
tiltak. For @ unnga mindre materielle skader, saerlig langs vegnett, i planomradet er stilt krav
til at handtering av overflatevann skal beskrives i forbindelse med sgknad om byggetillatelse.

3.19 Tilrettelegging av stier og lgyper - inkl. forhold til eksisterende
situasjon.

Omradet er direkte tilknyttet Igypenettet mot Satenatten- Myking omradet i nordlig retning
og Nattenomradet i sgrlig retning. Planforslaget vil ikke medfgre nedbygging av
gjiennomfartslgyper, eller annet sammenhengende merket stinett. Det er lagt inn areal for ei
enklere tilbringerlgype inne i planomradet.

4. Merknader til varsel om igangsatt planarbeid

4.1 Merknader fra offentlige myndigheter.
Det er i forbindelse med kunngjgring av oppstart kommet i alt 4 skriftlige merknader til
planen. Merknadene fglger oversendelsen til kommunen i sin helhet.

1. 19.12.2017, Statens vegvesen region sgr, 4808 Arendal.

e Statens vegvesen viser til betydningen av at nye byggeomrader er vurdert i stgrre
sammenheng i forhold til samordnet areal og transportplanlegging. Grunnlaget
bar veere godkjent kommuneplan.

e Statens vegvesen viser til at ny virksomhet vanligvis medfgrer gkt
trafikkbelastning i kryss og avkjgrsler og at trafikkmessige virkninger ma
dokumenteres naermere. For stgrre utbygginger vil det ofte vaere ngdvendig med
en trafikkanalyse.

e Vegvesenet ber om at forholdet til kollektivtrafikk og trafikksikkerhet for myke
trafikanter ma avklares, samt presiserer betydningen av handtering av
overflatevann.

e langs fylkesveg kreves minimum 3m utenfor veggrunn regulert til xannen
veggrunn- tekniske anlegg». Avvik fra vegnormalen ma dokumenteres. Statens
vegvesen anbefaler at det f@gr offentlig ettersyn utarbeides en detaljplan fgr
offentlig ettersyn.

e Vegvesenet henviser til byggegrenser langs fylkesvei som normalt er 15-50m.
Byggegrensen skal vurderes i forhold til stgysituasjonen i omradet. Ved endring
fra utleie til fritidsbolig ma stgyforholdene vurderes.

Kommentar:

¢ Planforslaget baserer seg pa gjeldende reguleringsplan og kommuneplan for Nes.
Forholdet til trafikk og adkomst til planomradet er ellers beskrevet i punkt 3.7 i
planbeskrivelsen. Plankartet viser frisiktsoner for eksisterende avkjgrsel til
Buvasslie hyttegrend. Avkjgrselen er felles for dette og tilstgtende planomrade.

e Overvann fra vegnettet i planomradet ledes til terreng f@r det nar fylkesvegen.
Overvann ved selve avkjgringen ledes til grgft/stikkrenne langs fylkesveg.

e Statens vegvesen har kartlagt stgyutsatte omrader langs riks- og fylkesveger. |
planforslaget og utarbeidet egne stgysonekart. Kartet er benyttet for a definere
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omrader der det ikke er tillatt med stgyfglsomt bruksformal uten kartlegging av
stgyforholdene. For nye tomter i planforslaget vil naturlig plassering av fremtidig
hyttebebyggelse ligge utenfor gul sone og det vil da ikke vaere ngdvendig med
noen stgyfaglig utredning.

Planforslaget viser areal avsatt til annen veggrunn langs fylkesvegen i en bredde
over 3m. Fra byggegrense for nye tomter er det minimum 25 meter til senterlinje
av fylkesvei, og med ytterligere krav til at stgyfglsom bebyggelse skal plasseres
utenfor gul sone/hensynssone H_220.

| gjeldende reguleringsplan er det planlagt adkomstveg til gbnr: 56/1552 i
tilknytning til avkjgringen fra Rukkedalsvegen. Denne adkomstvegen er flyttet for
a fa unnga en avkjgring inn mot krysset. Frisiktsoner langs Rukkedalsvegen er vist
i forslag til plankart.

Planfremmer er ikke kjent med detaljene i avtale mellom Nesbyen
kommune/Statens vegvesen, men forutsetter at Nesbyen kommune fglger opp
merknaden fra Statens vegvesen.

2. 11.12.2017, Buskerud Fylkeskommune, utviklingsavdelingen, 3007 Drammen.

Buskerud Fylkeskommune viser til at planomradet ikke er registrert m.t.p.
kulturminner. Fylkeskommunen viser til Lov om kulturminner § 8 og 9 om
undersgkelsesplikten ved planlegging av offentlige og st@rre private tiltak, og ber
om aksept for gkonomisk ramme for pliktig kulturminneregistrering.

Kommentar:

Tiltakshaver aksepterte gkonomisk ramme for registreringen. Registreringen
medfgrte at tidligere registrert kullgrop pa naboeiendom ble kartfestet til a ligge
pa eiendommen som na skal reguleres. Kullgropa ble undersgkt i regi av Buskerud
fylkeskommune hgsten 2018, og er na ikke til hinder for bruk til hyttetomt. Det
vises ellers til rapport fra Buskerud Fylkeskommune saksnr.: 2017/17297,
Buvasslie hyttegrend, gbnr: 56/328 m.fl.

3. 22.12.2017, Fylkesmannen i Buskerud, 3007 Drammen.

Fylkesmannen har ingen spesielle merknader til formalet med reguleringen. Ber
om at viktige ivaretagelse av viktige hensyn til miljgomrader fortsatt blir ivaretatt
med henvisning til tidligere planarbeid.

Fylkesmannen ber om at stgyhensyn ivaretas og viser til stgyretningslinje T-
1442/2016.

Fylkesmannen henviser ogsa til naturmangfoldloven og ber om hvordan de
miljgrettslige prinsippene for offentlig beslutningstaking, jfr. §§ 8-12 i
naturmangfoldloven er fulgt opp.

Ellers viser Fylkesmannen til betydningen av a ivareta vassdragsbelter og
vatmarksomrader som myr. Det vises til Meld. St. nr. 26 (2006-2007) Regjeringens
miljgpolitikk og rikets miljgtilstand, Meld. St. nr. 18 (2015-2016) Friluftsliv — Natur
som kilde til helse og livskvalitet og § 1-8 i plan- og bygningsloven.
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e | forhold til handtering av vann- og avlgp sa viser Fylkesmannen til den regionale
planen for vannregion Vest-Viken som ble godkjent av Klima- og
miljgdepartementet 4. juli 2016. Etter vannforskriften § 12 kan ikke nye tiltak/ny
aktivitet tillates i en vannforekomst som ikke vil nd miljpmalet om god tilstand
eller som vil forringe tilstanden, med mindre visse vilkar er oppfylt. En
vannforekomst skal ha minst god gkologisk og minst god kjemisk tilstand.

® Avslutningsvis ber Fylkesmannen om at det i henhold til plbl. skal utarbeides en
risiko- og sarbarhetsanalyse som skal vise risiko- og sarbarhetsforhold i omradet
som har betydning for om omradet er egnet til utbyggingsformal.

Kommentar:
* Planforslaget baserer seg pa vedtatt kommuneplan for Nes og gjeldende

reguleringsplan. Kommuneplanen viser et st@grre byggeomrade vest for
planomradet med tilnaermet identisk utstrekning.

* Planfremmer er av den oppfatning at planforslaget ellers beskriver hvilke
konsekvenser planforslaget vil ha, og hvilke tiltak som er innarbeidet i planen for
a avgrense virkningen av negative fglger av foreslatt arealbruk. Det vises til
plankart som viser foreslatt arealbruk med tilhgrende bestemmelser, og
planbeskrivelse.

® Planforslaget legger opp til at det ikke skal plasseres ny stgygmfintlig bebyggelse i
gul sone langs fylkesvei 2910.

e Alt avigp fra hyttefeltet skal fgres til felles allerede etablert renseanlegg i omradet
R1, Buvatn renseanlegg DA. Anlegget har restkapasitet og driftes i henhold til
gjeldende utslippstillatelse. Renset avigpsvann skal ikke kunne medfgre at
miljgmal for vannresipient ikke kan opprettholdes pa samme niva som i dag.

¢ Fylkesmannen papeker videre at det er en nasjonal malsetting a stanse tapet av
biologisk mangfold, og ber om en redegjgrelse for hvorledes de miljgrettslige
prinsippene i naturmangfoldloven er ivaretatt i planforslaget. Planbeskrivelsen
beskriver hvilke forhold som er gjennomgatt i forhold til om omradet har spesielle
kvaliteter m.t. p flora og fauna. Det er blant annet innhentet informasjon fra
Artsdatabanken, Arealisdata og Miljgdirektoratets naturbase/WMS kartklient.
Planfremmer mener at kunnskapsgrunnlaget star i rimelig forhold til sakens
karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet, og at kunnskapsgrunnlaget er
tilstrekkelig for a avgjgre saken. Planfremmer anser derfor kunnskapsgrunnlaget,
jf. naturmangfoldloven (nml §8/9), som tilfredsstillende oppfylt i denne saken

* Naturmangfoldslovens §10 anses ivaretatt blant annet gjennom behandling av
kommuneplan og den revidering av kommuneplan som pagar. Nar det gjelder
prinsippet om at kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver (nml
§ 11) og miljgforsvarlige teknikker og driftsmetode (nml § 12) anses disse
momentene ivaretatt giennom bestemmelsene sa langt disse forhold er
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relevante. Det vises da spesielt til krav om tilknytning til godkjent renseanlegg, og
at alt av kabler o. | skal legges i bakken.

e Det fglger en egen ROS analyse med planforslaget.

4. 2.1.2018, Mattilsynet, avd. Nordre Buskerud, 2381 Brumunddal.

e Mattilsynet viser til utbyggingen som er foretatt i omradet og planlagt fortetting.
Mattilsynet er ikke kjent med at det er etablert felles vannforsyning for flere
fritidseiendommer i omradet og ber med henvisning til bestemmelser i
drikkevannsforskriften om at vannverkseier gjennomfgrer tiltak i forhold til §§6,
7,11 13 og 19.

Kommentar:

® Asplan Viak ved Knut Robert Robertsen har etter at merknaden ble mottatt
utarbeidet rapport for farekartlegging, farehandtering og prgvetakingsplan for
Buvassbrenna vannverk. Det er i den sammenheng pekt ut to nye omrader
aktuelle for uttak av drikkevatn. Dette er i planforslaget vist med formal
«vannforsyningsanlegg» med benevnelsen Dv3 og Dv4. Mattilsynets krav til
Buvassbrenna vannverk skulle med dette vaere oppfylt.

4.2 Merknader fra private, organisasjoner, og andre bergrte.
Det er i forbindelse med kunngjgring av oppstart kommet 2 skriftlige merknader fra
private/andre bergrte.

5. Tore og Tomas Engen, gbnr: 56/921.

e Viser til utsendt varsel om oppstart av planarbeid. Foreslatt utbygging vil ga ut
over utsikt og apenhet rundt egen hytte. @nsker ikke & ha fritidsbolig i et hyttefelt
der anleggsst@y virker negativt inn pa opplevelsen av a veere pa hytta.
Anleggsvirksomheten vil ogsa vaere en risiko for barn som leker i omradet.

e Det har veert problemer med vanntilfgrselen i hyttefeltet og stiller spgrsmal til om
dagens anlegg har tilstrekkelig kapasitet.

e Frykter at dersom detaljplanlegging blir giennomfgrt, vil dette fgre til en betydelig
forringelse av verdien pa fritidsboligen. Ber derfor om at omradet i det store og
hele forblir slik som i dag.

e Engen har lagt frem et tilbud til tiltakshaver om kjgp av eiendommen (ikke
vedlagt).

Kommentar:

® Planforslaget er utarbeidet med bakgrunn i gjeldende kommuneplan og det
faktum at omradet er avsatt til fritidsbebyggelse. Neermeste nye hytte i
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utsiktsretningen vil ligge anslagsvis 40-50m fra hytta til Engen. Dette er etter
dagens utbyggingsmegnster i hgystandard hytteomradet relativt god avstand.

6. Per Kolstad/Anne Pedersen, gbnr: 56/920.
e Viser til utsendt varsel om oppstart av planarbeid, og kan ikke forsta behovet for
fortetting da det fortsatt er ledige tomter i hyttefeltet.

e Ved kjgp av hyttetomt i omradet var det lovnader om at det skulle vzere luft
mellom tomtene. Foreslatte tomter H1-H3 ligger rett i synsfeltet fra egen hytte og
fastslar at utsikten blir vesentlig redusert.

e Ber om at seerlig tomt H3 blir tatt ut av planforslaget, eller flyttet til mer egnet
sted.

e Viser til foreslatt omrade for lager og ber om at det stilles krav til utforming og
utnyttelsesgrad.

e Etterlyser avslutningsvis en plan for utvidelse av kapasiteten for eksisterende
vannforsyning.

Kommentar:

e Foreslatte tomter H1-H3 ligger minst 90m fra og over 5 meter lavere i terrenget
enn gbnr: 56/920. Dette ma regnes som en svaert god avstand til nye tiltak. Det er
vanskelig & se at tomt H3 skiller seg vesentlig ut fra andre foreslatte tomter i
omradet. Etter planfremmers oppfatning fremstar fortsatt hyttefeltet som apent
med hytter som ligger relativt spredt tatt i betrakting av at det er et hgystandard
felt.

e For kapasitet pa eksisterende vannverk vises det til Asplan Viak og utarbeidet plan
for utvidelse av vannforsyningsanlegget. Det er i planforslaget blant annet lagt inn
to nye omrader for uttak av drikkevatn etter anbefaling fra Asplan Viak.

7. Andre henvendelser:

¢ HallingKonsult har mottatt diverse henvendelser fra andre hytteeiere i
planomradet. Disse henvendelsene gjelder i fgrste rekke spgrsmal om
tomtetillegg, salg av hytte byggegrenser og planfaglige spgrsmal. Disse
henvendelsene er ikke tatt med som merknader til planforslaget, men hensyntatt
sa lenge det har veert relevant for utforming av planforslaget.

Vedlegg til planbeskrivelse
e ROS- analyse, Buvasslie hyttegrend.
e Merknader til varsel om oppstart (i alt 7 stk.).
e Temakart for tilknytning VA for tomt H1-H7.
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Annet
Link til digitalt kart for gbnr: 56/328 (Hallingkart):
https://www.kommunekart.com/?urlid=fea626cb-4319-4bd0-9556-592d650a6d54
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